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. ELOZMENYEK, PARTNERSEGI - LAKOSSAGI EGYEZTETES

Az Onkormanyzat megbizasabol a HA Tervstudié Telepiiléstervezési Epitészeti Tanacsadd Kit. késziti
a Budajend Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESz) modositasa a telkenként elhelyezhetd
lakérendeltetés szamanak meghatarozasara vonatkozdan a kertvarosias lakoterilet (Lke) és a falusias
lakoterUlet (Lf) épitési Ovezetekben cim( tervmodositast. (Tervszam: 171/2022).

Jelen kozérdekbdl torténd modositas soran a Telepulésszerkezeti terv, illetve a Szabalyozasi terv nem
kerll mddositasra. A tervezett tervmddositasi folyamat keretében csupan a kertvarosias lakétertlet
(Lke) és a falusias lakotertilet (L) egyes épitési Gvezeteiben — a beépitési paraméterek médositasa
nélkiil — keriilnek a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat (HESz) lakasszamra vonatkozd szabalyozasi
eldirasai modositasra, illetve kiegészitésre egyrészt a HESz egyértelm(i megfogalmazasa, masrészt a
lakossag részérdl felmerilt lakasépitéssel kapcsolatos észrevételek vonatkozasaban, a 2022.
augusztus 1-jén tartott lakossagi forumon az észrevetelezd lakossag részérél elhangzottak
figyelembevételével.

A lakésszabalyozas kedvez0 a telepilés intézményi-, kozm(- és kozlekedési infrastruktira és
ellatottsag szempontjabdl is.

Budajend Kozség Onkormanyzata jelen HESz mddositas partnerségi és allamigazgatasi szervekkel
torténd egyeztetését a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél” sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm.rend. 68.
§ (1) b) pontjanak bb) alpontjanak eljarasi szabalyai szerinti egyszertisitett eljarasban folytatja le.

A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szolé  419/2021. (VIl. 15.) Kormanyrendelet
99.§ (2) bekezdés alapjan jelen Helyi Epitési Szabalyzat médositas alapjaul Budajend Kozség
Onkormanyzata Képvisel6-testilete 10/2023.(11.09.) szamu egyittes hatarozata szolgal. (Lasd
Terviratok 1. melléklet)

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (1.11.)
Kormanyrendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.§ (3) bekezdése eldirja, hogy a telepilés egy
részére készilé szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a véarhaté kdrnyezeti hatas
jelentésége esetileg hatarozhatd meg. i

Ennek megfelelben targyi tervvel kapcsolatban Budajené Kdzség Onkormanyzata e Korm. rendelet
3. szamu mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelés szervek véleményét kikérte
a varhato kornyezeti hatas jelentéségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének sziikségességeérol.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarél sz616 2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet
alapjan megkereste érdekelt szervek véleményiikben nem tartottak sziikségesnek a kornyezeti
értékelés elkészittetését jelen tervmodositas kapcsan. A kornyezeti értékelés elkészittetésének
szilkségességével kapcsolatban megkeresett érintett szervek a kornyezeti értékelés
elkészittetését jelen tervmodositassal kapcsolatban nem tartottak szilkségesnek.

A beérkezd vélaszok alapjan hozza majd meg a Képviselé-testilet a hatarozatat arrél, hogy a
2/2005.(1.11.) Kormanyrendelet szerinti kornyezeti vizsgalatot nem sziikséges készittetni jelen
tervmoédositashoz.

Jelen tervdokumentécié Un. partnerségi-lakossagi egyeztetését Budajend Kézség Onkormanyzata
egyrészt a 419/2021. (VIl.15.) Kormanyrendelet 65.§ (1) és (2) bekezdése szerint az E-TER
(Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszer) internetes fellletén, masrészt a 10/2023. (1.19.)
Kormanyrendelet altal modositott 419/2021. (VI1.15.) Korményrendelet 65.§ (3) és (4) bekezdése
alapjan a partner véleményének megismerése céljabol az E-TER feliiletén torténd egyeztetésen
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kivil szikséges lakossagi forumot a Kormény altal az Ukrajna terlletén fennalld fegyveres
konfliktusra, illetve humanitarius katasztréfara és ezek magyarorszagi kovetkezményeinek az
elhéritasa és kezelése érdekében kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel ,a veszélyhelyzet ideje alatt
egyes szervezetek mikodésére vonatkozd, tovabba egyes kozigazgatasi eljarasi szabalyok
megallapitasarol’ szol6 146/2023. (IV. 27.) Kormanyrendelet 2.§ el6irasara figyelemmel elektronikus
uton (telepiilés honlapjan) folytatja le.

Budajend hatélyos Telepllésrendezési eszkozei az alabbiak szerint keriiltek jovahagyasra:

= Teleplilésfejlesztési Koncepcid -86/2017.(X.26.) sz.hatérozat,

« Telepllésszerkezeti terve és leirasa - 87/2017.(X.26.) dnk. hatarozat (terviap: TSZT-M3)

- Szabélyozasi terve és Helyi Epitési Szabalyzata - 12/2017.(X.27.) 6nk. rendelet é&s médositasai.
(tervlapok: belteriilet északi SZT-1AM3; beltertilet dél SZT-2BM2; killterllet SZT-2M1)

Il. TERVEZESI TERULET, A MODOSITAS CELJA ES INDOKLASA

A Budapesti Agglomeracié telepulései mar a 2000-es évek elején kozkedveltté valtak a kikoltozni
vagyok szamara. Az elmult néhany évben a Zsambéki-medence teleplléseire egyre inkabb
megnovekedett azon lakoépitési telkek szdma, amelyen tarsashazak épuinek, amely beépités sem
tdmege, sem a telepulési elldtas szempontjabol nem felelnek meg a falusias telepulési kérnyezet
adottsagainak.

A telepllés kozintézményei, egészségugyi szolgaltatd intézményei tulzsufoltak, egyre nehezebben
tudnak az elvarhatd, XXI. szazadi igényeknek megfeleléen mikddni. E szempontok érdekében
szlkséges a helyi épitési szabalyzat modositasa a lakasszam tekintetében, megel6zve a falusias
jellegbe nem illeszkedé tobb lakasos tarsashéazak kialakithatosagat.

Budajend Kozség hatalyos Helyi Epitési Szabalyzata nem egzakt médon hatarozza meg a
lakérendeltetés (lakds) szamot az egyes lakoépitési Ovezetekben. Mivel a 12/2017.(X.27.)
onkormanyzati rendelettel jovahagyott HESzZ 2. mellékletét képez6 - Telekalakitasi és beépitési eldirasok
- tablazatanak ,J” jelli oszlopdban ,az elhelyezhetd épiletek maximalis szama” ker(lt
meghatérozésra, amelyet szdmos esetben az elhelyezhet lakdsszdmmal azonositjak és igy féreértik a
tulajdonos épittetdk, illetve a tervkészitd tervezOk. Azaz fenti tarsashazas beépités elkerilése
érdekében a lakasszam ujraszabalyozasra kerul jelen tervmodositas keretében.

Az épuletszam szabalyozas és a lakasszam szabalyozas nem kerul mddositasra, de az egyértelmiség
miatt, a HESz 2. mellékletének 2.2. Kertvarosias lakoteriilet tablazatanak és 2.3. Falusias lakéteriilet
tablazatainak cimsora kiegészil az egyes épitési Ovezetekben elhelyezhetd épuletszamok,
lakasszamokra vonatkoz6 szabalyozasi elGirasokra valo hivatkozassal.

Az Onkormanyzat Képvisel6-testillete Ugy dontott, hogy a kertvarosias lakoteriilet (Lke) és a falusias
lakoterUlet (Lf) egyes — alabbi - épitési Gvezeteiben a beépitési paraméterek mddositasa nélkil az egy
telken elhelyezhet6 lakasszam egységes szamitas keretében, egy aranyszam meghatarozasaval kertl
szabalyozasra az épitési Ovezetben elirt ,a kialakithatd épitési telek megengedett terilete”
flggvényében, de legfeljebb 2 db lakdsszamban korlatozasaval. Az aranyszam pedig az épitési dvezet
altal elGirt a ,kialakithato épitési telek megengedett terilete” méretének duplaja lesz.

A jogszabaly szerint lehatarolt tervezési teriiletet Budajend Kozség azon belterlileti ingatlanjai
képezik, amelyek az alabbi épitési dvezetekbe tartoznak.

Az Uj szabalyozassal érintett lakoterUleti épitési Ovezetek az alabbiak:
= a kertvarosias lakoteriilet: Lke-2/1, Lke-3/1, Lke-3/2, Lke-3/3, Lke-3/4, Lke-4, Lke-4/1, Lke-4/2,
Lke-5, Lke-5/1, Lke-5/2 és Lke-6 jel(i épitési dvezetei, illetve
= afalusias lakoteriilet: Lf-1, Lf-2 és Lf-3 jel(i épitési dvezetei.
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lll. ATERV TARTALMA

A jelen egyeztetési  tervdokumentacio  alatamasztdé  munkarészeinek  tartalmat a
419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdésében rogzitettetek szerint a telepllési 6nkormanyzati féépitész
egyetértésével a telepiléstervezés felelds tervezbje hatarozta meg, amelyet a Képviseld-testilet
10/2023.(11.09.) szdmu onkormanyzati hatarozataval fogadott el (lasd Terviratok 1. melléklet). E
hatarozat szerinti tartalmat rogzité feljegyzést szerepeltetni kell a tervanyag alatamaszté mellékletében
(Iasd Terviratok 2. melléklet).

A szakagi munkarészek tekintetében jelen tervmoddositas az allamigazgatasi szervek feladatait nem
érintd mddositasnak tekinthetd, ennek okan jelen tervmodositas kapcsan nem szikséges kozlekedés,
kézmdi, kdrnyezetvédelem szakagi munkarészeket elkésziteni, mivel tovabbra is az orszagos és a helyi
jogszabalyok altalanos eléirasai érvényesek a terlletre.

Budajend Kdozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit 2017-ben (a Telepllésszerkezeti tervet a
87/2017.(X.26.) onk. hatérozattal, a Helyi Epitési Szabalyzatat a 12/2017.(X.27.) énkormanyzati
rendelettel) hagyta jova a Képvisel6-testiilet. Amely telepilésrendezési eszkdzok terveihez az
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld 314/2012.(X1.8.) kormanyrendelet szerinti
megalapoz6 vizsgalat és alatamaszté javaslat munkarész késziilt.

A jelen mddositasnal a fenti, korabban elkészllt Megalapozd vizsgalat csak a modositasra
vonatkozdan keril aktualizalasra a 314/2012. Kormanyrendelet 3/A.§ (2) bekezdése értelmében.

1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint

A Telepilésfejlesztési koncepcidhoz (TFK) készllt Megalapozé Vizsgalat a 314/2012. (XI.8.) Korm.
rendelet 1 sz. melléklete alapjan tartalmi kovetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltard, 2. Helyzetelemz6
és 3. Helyzetértékeld munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen mddositdsok soran kiegésziteni,
aktualizalni nem sziikséges.

Il. ALATAMASZTO JAVASLAT — A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 3. sz. melléklete alapjan az Alatdmaszté javaslat a tartalmi
kévetelménykeént felsorolt alabbi munkarészeket tartalmazza:

1. A kornyezetalakitas terve

2. Szakagi javaslatok

3. Kdzlekedési javaslatok

4. Kozmavesitési javaslatok

5. Kdrnyezeti hatasok és feltételek

6. Hatélyos telepilésszerkezeti tervvel val6 6sszhang bemutatésa
7. Szabalyozasi koncepcio

8. Beépitési terv

9. KOrnyezeti értékelés.
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Jelen mddositds a 7. Szabalyozasi koncepcié munkarészben jelent modositast az egy telken
elhelyezhetd lakasszam tekintetében a kertvarosias lakoéterllet (Lke) és a falusias lakétertlet (L) egyes
épitési Ovezeteiben.

A TERV TARTALMA

TERVMODOSITAS BEMUTATASA

El6zmeények, partnerségi és allamigazgatasi egyeztetés
Tervezesi terulet bemutatasa

A tervkészités célja

Telepulésfejlesztési el6zmények

l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
Budajend Kozség Telepllésfejlesztési koncepcidjahoz (TFK) és Telepulésrendezési Eszkozeihez
2017-ben elkészilt Megalapozé Vizsgalat a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete
alapjan tartalmi kovetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltaro, 2. Helyzetelemzé és 3. Helyzetértékeld
munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen modositasok soran kiegésziteni, aktualizélni nem
szilkséges.

Il. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
A valtoztatasok célja
Hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat mddositasa koncepciojanak bemutatasa
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IV. ALATAMASZTO VIZSGALATOK, JAVASLATOK OSSZEFOGLALASA

AZ EGY TELKEN ELHELYEZHETO LAKASSZAM ,legkisebb kialakithato épitési | HEsz
telekteriilet” fiiggvényében torténé SZABALYOZASA mod.

Feladat:

Budajend Kozség hatalyos Helyi Epitési Szabalyzata nem egzakt médon hatarozza meg a
lakérendeltetés (lakas) szamat az egyes lakoterileti épitési Gvezetekben.

HESz 2. mellékletét képez6 - Telekalakitdsi és  beépitési  elgirasok -  tablazatanak
J" jeli oszlopaban ,az elhelyezhetd épuletek maximalis szama® kerllt meghatarozasra, amelyet
szamos esetben az elhelyezhetd lakasszammal azonositjak és igy féreértik a tulajdonos épitteték,
illetve a tervkészitd tervezok. Az éplletszam szabalyozas nem kerul modositasra, de az egyértelmiiség
miatt, a HESz 2. mellékletének 2.2. Kertvarosias lakéteriilet tablazatanak és 2.3. Falusias lakoteriilet
tablazatainak cimsora kiegészll az egyes épitési Ovezetekben elhelyezhetdé eéplletszamok és
lakasszamokra vonatkoz6 szabalyozasi eldirasokra valo hivatkozassal.

A tarsashazas beépités elkerilése érdekében a lakasszam ujraszabalyozasra kerul jelen tervmodositas
keretében jelen modositas soran. Ugy, hogy a kertvarosias lakoteriilet Lke-2/1, Lke-3/1, Lke-3/2, Lke-
3/3, Lke-3/4, Lke-4, Lke-4/1, Lke-4/2, Lke-5, Lke-5/1, Lke-5/2 és Lke-6 jel(i épitési dvezeteiben, illetve a
falusias lakoterulet Lf-1, Lf-2 és Lf-3 jel(i épitési dvezeteiben a beépitesi paraméterek modositasa nelkdl
az eqy telken elhelyezhet lakasszam egységes szamitas keretében, egy aranyszam meghatarozasaval
kerll szabalyozasra az épitési Ovezetben elbirt ,a kialakithatdo épitési telek megengedett terllete”
flggvényében, de legfeljebb 2 db lakasszamban korlatozasaval. Az aranyszam pedig az épitési dvezet
altal elGirt a kialakithatd épitési telek megengedett teriilete méretének dupléja lesz.

A hatalyos HE§Z kertvarosias lakoterllet (Lke) és a falusias lakoterllet (Lf) épitési dvezeteire
vonatkozd HATALYOS eldirasai az alabbiak:

BUDAJENO KOZSEG HATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZAT ELOIRASAI - KIVONAT

KERTVAROSIAS LAKOTERULET

MASODIK RESZ
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK
IX. FEJEZET
BEEPITESRE SZANT TERULETEK
18. BEEPITESRE SZANT TERULET
20. KERTVAROSIAS LAKOTERULET

31.§ (1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési 6vezet. A kertvarosias
lakoteriilet épitési Ovezeteire vonatkozo altalanos rendelkezéseket a (2) — (14) bekezdések
tartalmazzak.

(6) Egy épitési telken legfeljebb egy lakdépiilet épithetd, a lakdépiilet legfeljebb 2 lakast
tartalmazhat kivéve, ha az 6vezeti eldirasok masként rendelkeznek.

(7) Egy épiiletben legfeljebb két 6nalld rendeltetési egység helyezhetd el kivéve, ha az Gvezeti
eléirasok masként rendelkeznek.

32.§
(3) Lke-5/1 épitési 6vezetben egy telken két lakas két kiilonallo egylakasos épiiletben is
elhelyezhetd.
(3a) Lke-5/2 épitési Ovezetben egy telken legfeljebb két lakéépiilet, épiiletenként 1 lakas
épithetd.
(4) Lke-6/1 épitési Ovezetben egy telken legfeljebb két lakoépiilet, épiiletenként 2 lakas
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¢épitheto.
(5) Lke-7/1 épitési 6vezetben egy telken legfeljebb két lakoépiilet, legfeljebb 4 lakas épithetd.
(6) Lke-8/1 épitési egy telken legfeljebb két lakéépiilet, épiiletenként 2 lakas épitheto.
(6a) Lke-8/2 épitési ovezetben egy telken legfeljebb két lakéépiilet, legfeljebb 4 lakas épithetd.

FALUSIAS LAKOTERULET

21. FALUSIAS LAKOTERULET
33.§ (1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési Gvezet. A falusias lakoéteriilet
épitési dvezeteire vonatkozod altalanos rendelkezéseket a (2) — (13) bekezdések tartalmazzak.

(6) Egy épiiletben legfeljebb két onallo rendeltetési egység helyezhet6 el.
(7) Lakas a koztertilet feldli épiiletben, épiiletrészben helyezheto el.
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2. melléklet a 12/2017.(X.27.) dnkormanyzati rendelethez — Telekalakitasi és beépitési eléirasok — KIVONAT

2.2. Kertvarosias lakéteriilet

=
A B c D E | F G H I J
! A kialakithatd | - oo akithato —— Epiilet- Elhelyez-
S i épitési telek e Beépitettség o = E pa
Epitési | Beépi- épitési telek Zoldfeliilet magassag hetd
& S megengedett megengedett g Fat
ovezet tési i : megengedett legkisebb megengedett épiiletek
A 2 telekszélessége 2 < legnagyobb e R
jele mod teriilete (m?) N mértéke (%) legnagyobb maximalis
{m) mértéke (%) 2o £
5 - meértéke (m) szama
2 min. max. min. max.
3 Lke-1 SZ 16,0 - 500 30 &0 4,5 1
4 Lke-2 LY 12,0 - 700 20 &0 4,5 2
5 Lke-2/1 o] 14,0 - 700 20 60 4,5 2
6 Lke-2/2 o] 12,0 20,0 700 20 60 4,0 1
7 Lke-2/3 SZ 17,0 - 700 30 50 4,5 1
8 Lke-2/4 D 12,0 20,0 700 30 50 4,5 2
9 Lke-2/5 sZ 16,0 - 700 30 &5 4,5 1
10 Lke-3 SZ 16,0 - 800 20 50 6,0 1
11 Lke-3/1 SZ 16,0 50,0 800 2.000 25 65 4,5 1
12 Lke-3/2 sz 16,0 - 800 30 &0 4,5 1
13 Lke-3/3 sz 16,0 = 800 30 &0 6,0™ 1
14 Lke-374 SZ 16,0 - 800 30 60 6,0 1
15 Lke-4 sz 16,0 50,0 1 000 2.000 25 &5 4,5 1
16 Lke-4/1 0 16,0 50,0 900 2.000 25 65 4,5 2*
17 Lke-4/2 7 16,0 - 900 25 65 6,0 1
18 Lke-5 sz 16,0 5 1 400 25 &5 4,5 2
19 Lke-5/1 0 14,0 2 1 400 25 &5 4,5 2
19a?3 Lke-5/2 SZ 16,0 - 1000 25 65 4,5 2
20 Lke-& sz 16,0 - 2 000 20 75 4,5 2
21 Lke-6/1 SZ 16,0 - 2 000 25 70 4,5 2
22 Lke-7 SZ 16,0 - 2 600 20 75 4,5 2
23 Lke-7/1 sz 16,0 i 2 600 25 &0 4,5 2
24 Lke-8 SZ 16,0 - 4 000 15 75 4.5 2
25 Lke-8/1 SZ 16,0 - 4 000 20 75 6,0 2
25a** | Lke-8/2 Sz 16,0 - 4 000 20 70 4,5 2
26 Lke-9 sz 16,0 - 8 000 10 8O 6,0 2
" kivéve a Dombtetd lakoteriileten, ahol 1 db
= 32. & (1) bekezdés eldirasainak megfelelden
. 32. & (7) bekezdés eldirasainak megfelelden
0 oldalhataron allo
S5Z szabadonallo
2.3. Falusias lakdteriilet
e |
A B (& D E F G H I I J I
1 . 5 .
A nxakiieiol D salsiathan o Epelet Elhelyez-
£ i e épitési telek i Beépitettség o = ;i o
Epitési | Beépi- épitési telek Zoldfeliilet magassag heto
= = megengedett megengedett > =i
ovezet tési e = megengedett legkisebb megengedett épiiletek
£ : telekszélessége = 2 legnagyobb Tn B
jele mod teriilete (m?) b mérteke (%) legnagyobb maximalis
(m) mértéke (%) Lot :
mertéeke (m) szama
2 min. max. min. max.
3 Lf-1 16,0 25,0 1000 20 35 4,5 2
4 Lf-2 10,0 16,0 1000 30 50 4,5 2
5 Lf-3 o] 12,0 700 30 50 4,5 2
0 oldalhataron allo
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VIZSGALATOK ES JAVASLATOK:
Tervezési teriilet lehatarolasa:
A jogszabaly szerint lehatarolt tervezési teriiletet Budajend K6zség azon beltertileti ingatlanjai képezik,
amelyek az alabbi épitési dvezetekbe tartoznak:
= aKkertvarosias lakoterilet (Lke)
Lke-2/1, Lke-3/1, Lke-3/2, Lke-3/3, Lke-3/4, Lke-4, Lke-4/1, Lke-4/2, Lke-5, Lke-5/1, Lke-5/2 és
Lke-6 jelli épitési dvezetei, illetve
» afalusias lakétertilet (Lf)
Lf-1, Lf-2 és Lf-3 jel(i épitési dvezetei.

Ezen teriileteket mutatja az alabbi abra:

] Y

Lke-5/2
Lke-&
Lf-1
Lf-2
Lf-3

BUDAJENG

B ket
| RS
B e
B ke-33
B k34
Lke-4
Lke-4/1
B ues2
B ks
Lke-5/1
Lke-5/2
I ke
B s
I
B v

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ES A MODOSITAS:

TSZT: Telepilésszerkezeti tervmodositas nem sziikséges jelen tervmaddositas soran.

SZT: Szabalyozasi tervmodositas nem sziikséges jelen tervmaodositas soran.

HESz: HESZ médositas sziikséges a kertvarosias lakoteriilet (Lke) és a falusias lakoteriilet (Lf)
lakasszam szabalyozasra vonatkozo el6irasok vonatkozasaban.

SZABALYOZASI KONCEPCIO:

Az Onkormanyzat Képvisels-testillete a kertvarosias lakoteriilet (Lke) és a falusias lakotertilet (Lf) fent
meghatarozott épitési Ovezeteiben az egy telken elhelyezhet lakadsszamot egységes szamitas
keretében kivanja szabalyozni az épitési Gvezetben megengedett legkisebb ,kialakithato épitési telek
megengedett teriilete” terulet figgvényéeben.

Ennek érdekében a Helyi Epitési Szabalyzat hatalyos szabalyozasi eldirasai az alabbi Uj
szabalyozasi KONCEPCIO szerint keriil megfogalmazasra:

,»,a kertvarosias lakoteriilet (Lke) és a falusias lakoteriilet (Lf) épitési dvezeteiben telkenként
egy lakas helyezheto el, kivéve, ha a telekméret meghaladja az érintett épitési Gvezetben
eloirt ,,kialakithatod épitési telek megengedett teriilete” értékének a kétszeresét, akkor 2 lakas
elhelyezhetd, de legfeljebb 2 lakas.”
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Mindemellett a HESz 2. mellékletének — Telekalakitasi és beépitési eldirasok - 2.2. Kertvarosias
lakéterulet tablazatanak ,J” jeli oszlopanak cimsora, valamint a - 2.3. Falusias lakoterulet
tablazatanak ,J” jelli oszlopanak cimsora kiegésziilnek a HESz eldirasok épilet- és lakasszamra
vonatkoz6 bekezdéseire torténé hivatkozassal, annak érdekében, hogy egyértelmii legyen, hogy a
tablédzat ,J” jelii oszlopaban lévé szamok az elhelyezheté épiiletek szamat szabalyozzak,
nem csak a lakasszamot.

VIZSGALAT - A MODOSITASSAL ERINTETT EPITESI OVEZETEKRE:

Az alabbi tervlapok az érintett épitési dvezetekre vonatkozdéan mutatjak be az épitési dvezetben a
,kialakithatd épitési telek megengedett terllete” szerinti telekméret dupldjanak megfeleld telkeket.
Annak érdekében, hogy bemutatasra keruljenek a 2 lakas elhelyezésére alkalmas telkek.
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V. OROKSEGVEDELEM

Budajené Telepulésrendezési Eszkozei 2017-ben kertiltek jovahagyasra, amikor a rendezési terv
részeként Orokségvédelmi hatastanulmany is készilt, amely kijeldlte a telepllés kdzigazgatasi
tertletén beluli miiemlékeket, miiemléki kornyezeteket, valamint a régészeti leldhelyeket. E védelmeket
és azok kijelolését a telepulésrendezési eszkdzok tartalmazzak.

Jelen tervmddositas, illetve a moédositassal érintett teriletek orszagos — miemléki —, illetve helyi
védelem alatt allé éplleteket, értékeket, illetve régészeti leléhelyet nem érintenek.

A tervezett modositas Orokségvédelmi szempontbol semlegesnek, telepiilésképi szempontbol — a
falusias telepuléskép szempontjabél - pozitivnak tekintheto.

Azonban meg kell jegyezni, hogy az egy telken elhelyezhetd lakasszam telekterilet-aranyos
szabalyozasa pozitivan érinti a telepllésképet is, mivel az egyes telkeken azonos |éptékii épiletek
jelennek meg, az azonosan szabalyozott lakasszam értelmében.

A tervezett mddositasoknak nincs telepiléshalozati kovetkezménye sem.

Budapest, 2023. junius 16.
ot Adwnewne

Horvath Adrienne
vezetd teleplléstervezd
varosépitési és varosgazdalkodasi szakmérnok
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TERVIRATOK

1. melléklet — Onkormanyzat Képvisels-testiiletének egyiittes hatarozata a terv meginditasaval és a
tervmodositas tartalmaval kapcsolatban

Kivonat Budajend Kizség Onkorméanyzat Képvisel-testiiletének 2023.02.09-i nyilt tilésének
Jegyzokinyvébdl.

Budajend Kizség Onkormanyzata Képviseli-testiiletének
10/2023. ({IL. 09.) énkorminyzati hatdrozata
Budajend Kizség HESz médositdsa a telkenként elhelyezhetd lakdrendeltetés szdmdnak
meghatirozisira vonatkozian a kertvirosias lakéteriilet (Lke) és a
falusias lakoteriilet (Lf) épitési dvezetekben

(1) Budajent Kozség Onkorményzatinak Képviselo-testilete vigy dont, hogy tAmogatja
Budajend Kézség HESz modositisit a telkenként elhelyezhetd lakérendeltelés szimanak
meghatirozisira vonatkozdan az Lke-2/1, Lke-3/1, Lke-3/2, Lke-3/3, Lke-3/4, Lke-4. Lke-
4/1, Lke-4/2, Lke-5, Lke-5/1, Lke-5/2 &5 Lke-6 jel kertvirosias lakdteriilet, valamint az L
1, Lf-2 és Lf-3 jelii falusias lakoteritlet épitési dvezetekben.

(2) Budajend Kozség HESz modositasa sordn 4 beépitésre szint teriilet nem keriil kialakitasra,

(3) Budajend Kozség Onkorményzatinak Képviselo-testillete gy disnt, hogy Budajent Kizség
HESz modositdsa a telkenként clhelyezhetd lakdrendeltetés szaménak meghatérozaséra
vonatkozdan a kertvdrosias lakéterfilet (Lke) és a lalusias lakoteriilet (L) épitési
Uvezetekben ciml tervet a telepiiléstervek lartalmérdl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérbl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl szolé 419/2021.
(WII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) b) pontja bb) alpontjdnak cljdrdsi szabdlyai srerinti
egyszerlisitet! eljarasban folytatja le.

(4) Budajen Kdzség Onkorményzatanak Képviscld-testillete elfogadja a 419/2021. (VIL15.)
Kormanyrendelet 7. § (7) bekezdése szerinti, a jelen Hatdrozat mellékletét képezd, a terv
tartalmit  régzitd Feljepyzést, melyet a telepiilés Onkormimyzati foépitészének
cgyetértésével a telepiiléstervezés felels tervezije készitett el.

Hataridé: Folyamatos
Felelds: Budai Istvan polgarmester

Budai Istvan sk. dr. Verhdczki Zita sk.
polgarmester jegyed
7260 O,
A kiadmény hiteléal: %_J )
F I == | :* ] :__ .
f L'f W= |5 Bl 2
Kiécsor-Meyey Zsuzsann \& =F 4
L w5 'F';:,f
. ¥ o
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\ 2. melléklet — A terv tartalmat rogzit6 feljegyzés — 10/2023.(11.09.) szamu hatarozat melléklete

1. melléklet a 10/2023. (11.09.) Snkormanyzati hatérozathoz - Feljegyzés a terv tartalmdirdl

FELJEGYZES A TERVTARTALMAROL o
BUDAJENG KOZSEG ONKORMANYZATANAK KEPVISELO-TESTULETE RESZERE

Budajend Kézség HESz madositasa a telkenként elnelyezhetd |akérendeltetés szamanak
meghatarozasara vonatkozoan a kertvarosias lakoterilet (Lke) és
a falusias lakoteriilat (Lf) épitési dvezetekben c. terv

Budajend Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-lestilete modositani kivanja Budajend Kozseg hatalyos
helyi épitési szabalyzatat (HESZ) a telkenként elhelyezhetd lakdrendelietés szédmanak meghatarozéséra
vonatkozoan a kerivarosias lakélerilet (Lke) &s a falusias lakoterllet (Lf) épitési dvezetekben

Budajend Kozség HESz modositaséval kapcsolatban az Onkorményzat a lerv parinerségi és
allamigazgatasi egyezielését a lelepliéstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjéndl,
valamint egyes telepllésrendezesi sajatos jogintézmeényekrdl' szol6 419/2021., (VII.15.) Korm.rend. 68. §
(1) b) pontjanak bb) alponija szerint egyszerlsilett efjarasban folytata le.

A tervmddositassal kapcsolatban a Képviseld-testiiletnek a 419/2021. Korm R. 59. § (2) bekezdése
érieimében egyiittes hatérozatban kell déntenie. E hatarozat (1) bekezdése szerint a tervmddositas
tenyérdl, (Z) bekezdése szennt arrdl, hogy keriil-e (] beépitésre szant terilel kijeldlésre, (3) bekezdése
szerint a tervmdadositas egyezietésnek madjardl, valamint a (4) bekezdése szerint 7. & (7) bekezdése
szerinti tarlalmal rogailtd feljegyzés elfogadasardl.

A jelen tervmbdositas eqyezietési tervdokumentacidjanak alatamaszté munkarészei (a megalapozd
vizsgalat és az alatamaszid javaslat) tartalmira eldirt kivetelményeket a 419/2021. Korm.rend. 7. § (7)
bekezdés b) ponijaban rogzilettetek szerint a telepiilési dnkormanyzati féépitész egyetértésavel a
telepilléstervezés felelés tervezije hatirozza meg a Képviseld-testiletnek cimzett feljegyzésben. E
feljegyzést a testilet fenti 59.§ (2) bek. szerint dsszevont hatarozat 4. pontjaként fogadja el,

Budajend Kozseq hatalyos telepiilésrendezési eszkozeit 2017-ben (a Telepllésszerkezeti tervet a
87/2017.(X.26)) onk. hatarozattal, a Helyi Epitési Szabalyzatat a 12/2017.(X.27.) 6nkorményzati
rendelefiel) hagyta jova a Képviseld-testiilet. Amely telepllésrendezési eszkizik terveihez az egyes
telepillésrendezési sajalos jogintézményekrsl szélo  314/2012.(XI8) kormanyrendelet szerinti
megalapozé vizsgalat és aldtamasztd munkarész késziilt.

Jelen mbdositas soran a Korm.rend. értelmében a hét éven beliil készilt korabbi megalapozd vizsgélal
és alatmasztd javaslat a telepllésrendezési eszkozik modositésa sordn felhasznédlhatd, azonban
azokat a tervezési cél megvaldsuldsa érdekében az érntelt tervezési teriiletre, tervezési feladatra és
annak telepllési dsszefliggéseire aktualizalni kell.

A HA Tervstidio Telepiléstervezési Epitészeti Tanacsadd K. tervezési jogosultsaggal rendelkezd
vezetd telepiléstervezdjeként nyilatkozom, hogy a tervezési ferlletet érntd  egyezietési
tervdokumentacit az épitett kimyezel alakitasardl és vedelmérdl s2016 1997 évi LXXVII. tarvény (ln.
Epitési torvény) 605 (9) bekezdése alapjan a telepllésfejlesziési koncepcitrdl, az integralt
telepiilesfejlesztési stratégiarol és a telepliésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajalos jogintézményekrdl szdld 314/2012.(X1.8) kormanyrendelel ladalmi kovetelményei és
jelmagyarazala figyelembevétalével készil, A tervdokumentacio megalapozo vizsgalatinak tartalmét
a 314/2012.(X1.8.) Korm R. 1. melléklete, valamint az alatimaszid javaslatinak tartalmét a
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314/2012.(X1.8.) Korm R. 3. melléklete figyelembevételével az alabbiak szerint javasiom
meghatérozni,

TERVMODOSITAS BEMUTATASA

El6zmények, partnerségi és Allamigazgatési egyeztetés
Tervezési terilet bemulatasa

A tervkészités célja

Telepllésfejlesztési eldzmények

l. MEGALAPOZO VIZSGALAT — A 314/2012. Kom. rendelet 1. sz. melléklete szerint
1. HELYZETFELTARO, 2. HELYZETELEMZO ES 3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZEK
Budajent Kdzseg Telepilesfejlesztesi koncepeidjahoz (TFK) es Telepllesrendezesi Eszkozelhez 2017-
ben elkésziilt Megalapozd Vizsgalat a 314/2012. (%1.8.) Korm. rendelet 1. sz. meliéklete alapjan tartalmi
kovetelményként felsorolt 1. Helyzetfeltard, 2. Helyzetelemzb ez 3. Helyzelériékeld munkarészeket
tartalmazza, azokat a jelen modositasok soran kiegésziteni, aktualizalni nem sziikséges.

IIl. ALATAMASZTO JAVASLAT - A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint
A valtoziatasok célja
Hatélyos Helyi Epitési Szabélyzat mddositésa koncepeibjanak bemutatasa
Kérjik a Tiszielt Képviseli-testiletet, hogy a feljegyzést fogadja el
Budapest, 2023. februar ...
Howri . Adwewg
e
vezetd telepiiléstervezf TTM 13-1085

A Feljiegyzés tartalméval egyetériek: = IL‘_"

teleplilési onkormanyzali i6épitész
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3. melléklet — Kdrnyezeti értékeléssel kapcsolatos megkeresésre adott valaszok

BUDAJENO KOZSEG HESZ MODOSITASA
a telkenként elhelyezhet6 lakorendeltetés szamanak meghatarozasara vonatkozéan
a kertvarosias lakoteriilet (Lke) és a falusias lakoteriilet (Lf) épitési ovezetekben
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) b) pontja bb) alpontjanak eljarasi szabalyai szerinti

EGYSZERUSITETT ELJARAS

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet
szerinti véleménykérés a kornyezeti vizsgalat készitésének sziikségessége eldontéséhez

A véleményezési hatarid6n belil véleményt nem ado szervet a 419/2021.Korm.rend. 64.§ (6) c)
szerint KIFOGAST NEM EMELO véleményezdnek kell tekinteni!

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda
(KRID: PMKHEPITES - 216397999)

Az épitett kornyezet védelmét
illetéen kornyezeti vizsgalat
elkészitését nem tartja
szukségesnek.

Pest Varmegyei  Korményhivatal
2. | Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
(KRID: KDVKTVF- 201436115)

Kormyezetvédelmi,

Kornyezeti vizsgalat
elkészitését nem tartja
szilkségesnek.

Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti hatosaga

Szakterletét érintéen nem tartja
szilkségesnek kornyezeti

(KRID: KDVVIZIG — 234538744)

3 (KRID: SZTFH - 469506375) vizsgalat lefolytatasat és
kérnyezeti értékelés készitését.
T4j- és természetvédelmi
4 Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag szempontbdl kornyezeti
" | (KRID: DINPI-711100335) vizsgalat elkészitését nem
tartja sziikségesnek.
Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosag : : :
S (KRID: FKI - 313504758, FKIHIVATAL - 629762101) VELEMENY NEM ERKEZETT.
Sulyos ipari balesetek
megelézésére kiterjedben
6 Pest Megyei Katasztréfavédelmi lgazgatosag ?;’: daéizcs) elflzz\fc?r?t tgtal; t,[?g
" | (KRID: PMKI - 406340395) . «
vonatkozdan jelentés
kornyezeti hatas nem
talalhato.
7 Orszagos Vizlgyi Féigazgatosag Hataskor hianyaban nem
" | (KRID: VIZUGY - 447457988) nyilatkozik.
g, | Kozép-Duna-volgyi Vizigyi Igazgatosag lletékességgel nem rendelkezik.

Pest Varmegyei Kormanyhivatal —Foldmivelésigyi

és

9. | Erdészeti Féosztaly, Erdsfeliigyeleti Osztaly VELEMENY NEM ERKEZETT.
(KRID: PMKHEI - 200822776)
HA TERVSTUDIO KFT. 18
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A 396/2 és 396/3 hrsz.-u
ingatlanok érintik a 10022
Pest Varmegyei Kormanyhivatal  Epitésiigyi  és az%tosno. siamu’,’ ,,Buc,iajen_o—
NP N : X gebirg” nevi régészeti
10. | Orokségvédelmi Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly leléhelvet
(KRID: PMKHOO - 569323720) Orékséave ZYeL .
rokségvedelmi szempontbdl a
telepulesfejlesztési eszkozok
mddositasat nem kifogasolja.
Budapest Fovaros Kormanyhivatal. Epitésigyi és
11. | Ordkségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi Osztaly VELEMENY NEM ERKEZETT.
(KRID: PMKHEO1 - 663313716)
A telepulésen természetes
Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészséglgyi gyogytényez0 érintettség nem
12. | Fbosztaly Kozegészsegugyi Osztaly 1. all fenn, ezért jelen esetben a
(KRID: BFKHNSZSZ - 427094958) BFKH véleményezési
lehet6séggel nem rendelkezik.
A talaj minGségi védelme
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Elelmiszerlanc-biztonsag, szempontjabdl a fentiek
13. | Allategészségiigyi, Novény- és Talajvédelmi Féosztaly betartdsa mellett nem tartja
(KRID: PMKHNTI - 511509738) szukségesnek kornyezeti
hatasvizsgalat készitését.
Foldvedelmi szempontbol
1 Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly kifogast nem emel, nem latja
" | (KRID: 516558998) szilkségesnek kornyezeti
vizsgalat lefolytatasat.
Pest Megyei Kormanyhivatal — Fdldhivatali Féosztaly
15. | Féldhivatali Osztaly 1. (Budakeszi) VELEMENY NEM ERKEZETT.
(KRID: PMKHBUDFH - 329708721)
HA TERVSTUDIO KFT. 19
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - Rendelet-tervezet!!!

Budajené Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
...12023. (...... ) onkormanyzati rendelete

Budajené Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél szolo
12/2017.(X.27.) Onkormanyzati rendelete modositasarol

Budajené Kozség Onkormanyzatianak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontja, az
épitett kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolo 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Kormanyrendelet 68.§ (1)
bekezdés b) pontjanak bb) alpontja szerinti eljarasban szereplok véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

1.§ Budajené Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a Budajend Kozség Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz616 12/2017.(X.27.) onkormanyzati rendelete (Tovabbiakban: HESz)
32.§ a kovetkezd (10) bekezdéssel egésziil ki:

(10) Az Lke-2/1, Lke-3/1, Lke-3/2, Lke-3/3, Lke-3/4, Lke-4, Lke-4/1, Lke-4/2, Lke-5, Lke-5/1,
Lke-5/2 és Lke-6 jelt épitési 6vezetekben telkenként egy lakas helyezhet6 el, kivéve, ha a
telekméret meghaladja az érintett épitési Ovezetben eldirt ,kialakithatd épitési telek
megengedett teriilete” értékének a kétszeresét, akkor 2 lakas elhelyezhetd, de legfeljebb 2
lakas.”

2.§ A HESz 33.§ a kovetkez6 (14) bekezdéssel egésziil ki:

(14) Az Lf-1, Lf-2 és Lf-3 jela épitési dvezeteiben épitési dvezetekben telkenként egy lakas
helyezhet6 el, kivéve, ha a telekméret meghaladja az érintett épitési Ovezetben eldirt
»kialakithato épitési telek megengedett teriilete” értekének a kétszeresét, akkor 2 lakas
elhelyezhetd, de legfeljebb 2 lakas.”

3. § A HESZ 2.melléklete az 1-2. melléklet szerint modosul.

Zaro rendelkezések

4. §
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba €s a hatalyba Iépését kdvetd napon hatalyat
veszti.
Budai Istvan dr. Verhoczki Zita
polgarmester jegyzd
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1. melléklet a .../2023.(...) onkormanyzati rendelethez

A HESz Telekalakitasi és beépitési eléirasok cimii 2. mellékletének 2.2. Kertvarosias lakoteriilet
tablazatanak 1:J és 2:J mez6je helyébe a kovetkez6 mez6 1€p:

J

Elhelyezhet6
épuletek
maximalis
szama
31.§(6) és
32.§ (1)-(10)
szerint

2. melléklet a .../2023.(...) onkormanyzati rendelethez

A HESz Telekalakitasi és beépitési el6irasok cimii 2. mellékletének 2.3. Falusias lakoteriilet

tablazatanak 1:J és 2:J mez6je helyébe a kovetkez6 mez6 1€p:

HA TERVSTUDIO KFT.

J

Elhelyezhet6
épuletek
maximalis
szama
31.§ (6) és
33. § (1)-(14)
szerint
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