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I. ELŐZMÉNYEK, PARTNERSÉGI – LAKOSSÁGI EGYEZTETÉS 
 

Az Önkormányzat megbízásából a HA Tervstúdió Településtervezési Építészeti Tanácsadó Kft. készíti 
a Budajenő Község Helyi Építési Szabályzatának (HÉSz) módosítása a telkenként elhelyezhető 
lakórendeltetés számának meghatározására vonatkozóan a kertvárosias lakóterület (Lke) és a falusias 
lakóterület (Lf) építési övezetekben című tervmódosítást. (Tervszám: 171/2022). 
 

Jelen közérdekből történő módosítás során a Településszerkezeti terv, illetve a Szabályozási terv nem 
kerül módosításra. A tervezett tervmódosítási folyamat keretében csupán a kertvárosias lakóterület 
(Lke) és a falusias lakóterület (Lf) egyes építési övezeteiben – a beépítési paraméterek módosítása 
nélkül – kerülnek a hatályos Helyi Építési Szabályzat (HÉSz) lakásszámra vonatkozó szabályozási 
előírásai módosításra, illetve kiegészítésre egyrészt a HÉSz egyértelmű megfogalmazása, másrészt a 
lakosság részéről felmerült lakásépítéssel kapcsolatos észrevételek vonatkozásában, a 2022. 
augusztus 1-jén tartott lakossági fórumon az észrevételező lakosság részéről elhangzottak 
figyelembevételével. 
A lakásszabályozás kedvező a település intézményi-, közmű- és közlekedési infrastruktúra és 
ellátottság szempontjából is. 
 

Budajenő Község Önkormányzata jelen HÉSz módosítás partnerségi és államigazgatási szervekkel 
történő egyeztetését a „településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, 
valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről” szóló 419/2021. (VII.15.) Korm.rend. 68. 
§ (1) b) pontjának bb) alpontjának eljárási szabályai szerinti egyszerűsített eljárásban folytatja le. 
 

A „településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről” szóló 419/2021. (VII. 15.) Kormányrendelet  
59.§ (2) bekezdés alapján jelen Helyi Építési Szabályzat módosítás alapjául Budajenő Község 
Önkormányzata Képviselő-testülete 10/2023.(II.09.) számú együttes határozata szolgál. (Lásd 
Terviratok 1. melléklet) 
 

Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) 
Kormányrendelet (továbbiakban: Korm. rendelet) 1.§ (3) bekezdése előírja, hogy a település egy 
részére készülő szabályozási terveknél, illetve helyi építési szabályzatnál a várható környezeti hatás 
jelentősége esetileg határozható meg.  
Ennek megfelelően tárgyi tervvel kapcsolatban Budajenő Község Önkormányzata e Korm. rendelet  
3. számú mellékletében meghatározott környezet védelméért felelős szervek véleményét kikérte 
a várható környezeti hatás jelentőségének meghatározásáról, illetve a környezeti vizsgálat 
elkészítésének szükségességéről. 
Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005.(I.11.) Kormányrendelet 
alapján megkereste érdekelt szervek véleményükben nem tartották szükségesnek a környezeti 
értékelés elkészíttetését jelen tervmódosítás kapcsán. A környezeti értékelés elkészíttetésének 
szükségességével kapcsolatban megkeresett érintett szervek a környezeti értékelés 
elkészíttetését jelen tervmódosítással kapcsolatban nem tartották szükségesnek. 
 

A beérkező válaszok alapján hozza majd meg a Képviselő-testület a határozatát arról, hogy a 
2/2005.(I.11.) Kormányrendelet szerinti környezeti vizsgálatot nem szükséges készíttetni jelen 
tervmódosításhoz. 
 
Jelen tervdokumentáció ún. partnerségi-lakossági egyeztetését Budajenő Község Önkormányzata 
egyrészt a 419/2021. (VII.15.) Kormányrendelet 65.§ (1) és (2) bekezdése szerint az E-TÉR 
(Elektronikus Térségi Tervezést Támogató Rendszer) internetes felületén, másrészt a 10/2023. (I.19.) 
Kormányrendelet által módosított 419/2021. (VII.15.) Kormányrendelet 65.§ (3) és (4) bekezdése 
alapján a partner véleményének megismerése céljából az E-TÉR felületén történő egyeztetésen 
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kívül szükséges lakossági fórumot a Kormány által az Ukrajna területén fennálló fegyveres 
konfliktusra, illetve humanitárius katasztrófára és ezek magyarországi következményeinek az 
elhárítása és kezelése érdekében kihirdetett veszélyhelyzetre tekintettel „a veszélyhelyzet ideje alatt 
egyes szervezetek működésére vonatkozó, továbbá egyes közigazgatási eljárási szabályok 
megállapításáról” szóló 146/2023. (IV. 27.) Kormányrendelet 2.§ előírására figyelemmel elektronikus 
úton (település honlapján) folytatja le. 
 

Budajenő hatályos Településrendezési eszközei az alábbiak szerint kerültek jóváhagyásra: 

 Településfejlesztési Koncepció -86/2017.(X.26.) sz.határozat, 
 Településszerkezeti terve és leírása - 87/2017.(X.26.) önk. határozat (tervlap: TSZT-M3) 
 Szabályozási terve és Helyi Építési Szabályzata - 12/2017.(X.27.) önk. rendelet és módosításai. 

(tervlapok: belterület északi SZT-1AM3; belterület dél SZT-2BM2; külterület SZT-2M1) 
 

II. TERVEZÉSI TERÜLET, A MÓDOSÍTÁS CÉLJA ÉS INDOKLÁSA 
 

A Budapesti Agglomeráció települései már a 2000-es évek elején közkedveltté váltak a kiköltözni 
vágyok számára.  Az elmúlt néhány évben a Zsámbéki-medence településeire egyre inkább 
megnövekedett azon lakóépítési telkek száma, amelyen társasházak épülnek, amely beépítés sem 
tömege, sem a települési ellátás szempontjából nem felelnek meg a falusias települési környezet 
adottságainak.  
A település közintézményei, egészségügyi szolgáltató intézményei túlzsúfoltak, egyre nehezebben 
tudnak az elvárható, XXI. századi igényeknek megfelelően működni. E szempontok érdekében 
szükséges a helyi építési szabályzat módosítása a lakásszám tekintetében, megelőzve a falusias 
jellegbe nem illeszkedő több lakásos társasházak kialakíthatóságát. 
 
Budajenő Község hatályos Helyi Építési Szabályzata nem egzakt módon határozza meg a 
lakórendeltetés (lakás) számot az egyes lakóépítési övezetekben. Mivel a 12/2017.(X.27.) 
önkormányzati rendelettel jóváhagyott HÉSz 2. mellékletét képező – Telekalakítási és beépítési előírások 
– táblázatának „J” jelű oszlopában „az elhelyezhető épületek maximális száma” került 
meghatározásra, amelyet számos esetben az elhelyezhető lakásszámmal azonosítják és így féreértik a 
tulajdonos építtetők, illetve a tervkészítő tervezők. Azaz fenti társasházas beépítés elkerülése 
érdekében a lakásszám újraszabályozásra kerül jelen tervmódosítás keretében.  
Az épületszám szabályozás és a lakásszám szabályozás nem kerül módosításra, de az egyértelműség 
miatt, a HÉSz 2. mellékletének 2.2. Kertvárosias lakóterület táblázatának és 2.3. Falusias lakóterület 
táblázatainak címsora kiegészül az egyes építési övezetekben elhelyezhető épületszámok, 
lakásszámokra vonatkozó szabályozási előírásokra való hivatkozással.  
 
Az Önkormányzat Képviselő-testülete úgy döntött, hogy a kertvárosias lakóterület (Lke) és a falusias 
lakóterület (Lf) egyes – alábbi - építési övezeteiben a beépítési paraméterek módosítása nélkül az egy 
telken elhelyezhető lakásszám egységes számítás keretében, egy arányszám meghatározásával kerül 
szabályozásra az építési övezetben előírt „a kialakítható építési telek megengedett területe” 
függvényében, de legfeljebb 2 db lakásszámban korlátozásával. Az arányszám pedig az építési övezet 
által előírt a „kialakítható építési telek megengedett területe” méretének duplája lesz. 
 
A jogszabály szerint lehatárolt tervezési területet Budajenő Község azon belterületi ingatlanjai 
képezik, amelyek az alábbi építési övezetekbe tartoznak. 
 
Az új szabályozással érintett lakóterületi építési övezetek az alábbiak: 
 a kertvárosias lakóterület: Lke-2/1, Lke-3/1, Lke-3/2, Lke-3/3, Lke-3/4, Lke-4, Lke-4/1, Lke-4/2, 

Lke-5, Lke-5/1, Lke-5/2 és Lke-6 jelű építési övezetei, illetve 
 a falusias lakóterület: Lf-1, Lf-2 és Lf-3 jelű építési övezetei. 
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III. A TERV TARTALMA 
 
A jelen egyeztetési tervdokumentáció alátámasztó munkarészeinek tartalmát a  
419/2021. Korm.rend. 7. § (7) bekezdésében rögzítettetek szerint a települési önkormányzati főépítész 
egyetértésével a településtervezés felelős tervezője határozta meg, amelyet a Képviselő-testület 
10/2023.(II.09.) számú önkormányzati határozatával fogadott el (lásd Terviratok 1. melléklet). E 
határozat szerinti tartalmat rögzítő feljegyzést szerepeltetni kell a tervanyag alátámasztó mellékletében 
(lásd Terviratok 2. melléklet).  
 
A szakági munkarészek tekintetében jelen tervmódosítás az államigazgatási szervek feladatait nem 
érintő módosításnak tekinthető, ennek okán jelen tervmódosítás kapcsán nem szükséges közlekedés, 
közmű, környezetvédelem szakági munkarészeket elkészíteni, mivel továbbra is az országos és a helyi 
jogszabályok általános előírásai érvényesek a területre.  
 
Budajenő Község hatályos településrendezési eszközeit 2017-ben (a Településszerkezeti tervet a 
87/2017.(X.26.) önk. határozattal, a Helyi Építési Szabályzatát a 12/2017.(X.27.) önkormányzati 
rendelettel) hagyta jóvá a Képviselő-testület. Amely településrendezési eszközök terveihez az 
egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012.(XI.8.) kormányrendelet szerinti 
megalapozó vizsgálat és alátámasztó javaslat munkarész készült.  
 
A jelen módosításnál a fenti, korábban elkészült Megalapozó vizsgálat csak a módosításra 
vonatkozóan kerül aktualizálásra a 314/2012. Kormányrendelet 3/A.§ (2) bekezdése értelmében. 
 
 
1. HELYZETFELTÁRÓ, 2. HELYZETELEMZŐ ÉS 3. HELYZETÉRTÉKELŐ MUNKARÉSZEK 
A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint 
 

A Településfejlesztési koncepcióhoz (TFK) készült Megalapozó Vizsgálat a 314/2012. (XI.8.) Korm. 
rendelet 1 sz. melléklete alapján tartalmi követelményként felsorolt 1. Helyzetfeltáró, 2. Helyzetelemző 
és 3. Helyzetértékelő munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen módosítások során kiegészíteni, 
aktualizálni nem szükséges. 
 
 
II. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT – A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint 
 

A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 3. sz. melléklete alapján az Alátámasztó javaslat a tartalmi 
követelményként felsorolt alábbi munkarészeket tartalmazza: 
 
1. A környezetalakítás terve 

2. Szakági javaslatok 

3. Közlekedési javaslatok 

4. Közművesítési javaslatok 

5. Környezeti hatások és feltételek 

6. Hatályos településszerkezeti tervvel való összhang bemutatása 

7. Szabályozási koncepció 

8. Beépítési terv 

9. Környezeti értékelés. 
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Jelen módosítás a 7. Szabályozási koncepció munkarészben jelent módosítást az egy telken 
elhelyezhető lakásszám tekintetében a kertvárosias lakóterület (Lke) és a falusias lakóterület (Lf) egyes 
építési övezeteiben. 
 
 

 

A TERV TARTALMA 
 

TERVMÓDOSÍTÁS BEMUTATÁSA 
Előzmények, partnerségi és államigazgatási egyeztetés 
Tervezési terület bemutatása 
A tervkészítés célja 
Településfejlesztési előzmények 

 

I. MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT – A 314/2012. Korm. rendelet 1. sz. melléklete szerint 
1. HELYZETFELTÁRÓ, 2. HELYZETELEMZŐ ÉS 3. HELYZETÉRTÉKELŐ MUNKARÉSZEK 
Budajenő Község Településfejlesztési koncepciójához (TFK) és Településrendezési Eszközeihez 
2017-ben elkészült Megalapozó Vizsgálat a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 1. sz. melléklete 
alapján tartalmi követelményként felsorolt 1. Helyzetfeltáró, 2. Helyzetelemző és 3. Helyzetértékelő 
munkarészeket tartalmazza, azokat a jelen módosítások során kiegészíteni, aktualizálni nem 
szükséges. 

 

II. ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT – A 314/2012. Korm. rendelet 3. sz. melléklete szerint 
A változtatások célja  
Hatályos Helyi Építési Szabályzat módosítása koncepciójának bemutatása 
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IV. ALÁTÁMASZTÓ VIZSGÁLATOK, JAVASLATOK ÖSSZEFOGLALÁSA 
 
 
 

AZ EGY TELKEN ELHELYEZHETŐ LAKÁSSZÁM „legkisebb kialakítható építési 
telekterület” függvényében történő SZABÁLYOZÁSA 

HÉSZ 
mód.  

 

Feladat: 
Budajenő Község hatályos Helyi Építési Szabályzata nem egzakt módon határozza meg a 
lakórendeltetés (lakás) számát az egyes lakóterületi építési övezetekben.  
HÉSz 2. mellékletét képező – Telekalakítási és beépítési előírások – táblázatának  
„J” jelű oszlopában „az elhelyezhető épületek maximális száma” került meghatározásra, amelyet 
számos esetben az elhelyezhető lakásszámmal azonosítják és így féreértik a tulajdonos építtetők, 
illetve a tervkészítő tervezők. Az épületszám szabályozás nem kerül módosításra, de az egyértelműség 
miatt, a HÉSz 2. mellékletének 2.2. Kertvárosias lakóterület táblázatának és 2.3. Falusias lakóterület 
táblázatainak címsora kiegészül az egyes építési övezetekben elhelyezhető épületszámok és 
lakásszámokra vonatkozó szabályozási előírásokra való hivatkozással.  
A társasházas beépítés elkerülése érdekében a lakásszám újraszabályozásra kerül jelen tervmódosítás 
keretében jelen módosítás során. Úgy, hogy a kertvárosias lakóterület Lke-2/1, Lke-3/1, Lke-3/2, Lke-
3/3, Lke-3/4, Lke-4, Lke-4/1, Lke-4/2, Lke-5, Lke-5/1, Lke-5/2 és Lke-6 jelű építési övezeteiben, illetve a 
falusias lakóterület Lf-1, Lf-2 és Lf-3 jelű építési övezeteiben a beépítési paraméterek módosítása nélkül 
az egy telken elhelyezhető lakásszám egységes számítás keretében, egy arányszám meghatározásával 
kerül szabályozásra az építési övezetben előírt „a kialakítható építési telek megengedett területe” 
függvényében, de legfeljebb 2 db lakásszámban korlátozásával. Az arányszám pedig az építési övezet 
által előírt a kialakítható építési telek megengedett területe méretének duplája lesz. 
 

A hatályos HÉSZ kertvárosias lakóterület (Lke) és a falusias lakóterület (Lf) építési övezeteire 
vonatkozó HATÁLYOS előírásai az alábbiak: 
 

 

BUDAJENŐ KÖZSÉG HATÁLYOS HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT ELŐÍRÁSAI – KIVONAT 
KERTVÁROSIAS LAKÓTERÜLET 

 

MÁSODIK RÉSZ 
 

RÉSZLETES ÖVEZETI ELŐÍRÁSOK 
 

IX. FEJEZET 
 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK 
 

18. BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET 
 

20. KERTVÁROSIAS LAKÓTERÜLET 
 

31.§ (1) Kertvárosias lakóterület a Szabályozási terven Lke jellel jelölt építési övezet. A kertvárosias 
lakóterület építési övezeteire vonatkozó általános rendelkezéseket a (2) – (14) bekezdések 
tartalmazzák. 

… 
(6) Egy építési telken legfeljebb egy lakóépület építhető, a lakóépület legfeljebb 2 lakást 

tartalmazhat kivéve, ha az övezeti előírások másként rendelkeznek. 
(7) Egy épületben legfeljebb két önálló rendeltetési egység helyezhető el kivéve, ha az övezeti 

előírások másként rendelkeznek. 
… 

32.§  
(3) Lke-5/1 építési övezetben egy telken két lakás két különálló egylakásos épületben is 

elhelyezhető. 
(3a) Lke-5/2 építési övezetben egy telken legfeljebb két lakóépület, épületenként 1 lakás 

építhető. 
(4) Lke-6/1 építési övezetben egy telken legfeljebb két lakóépület, épületenként 2 lakás 
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építhető. 
(5) Lke-7/1 építési övezetben egy telken legfeljebb két lakóépület, legfeljebb 4 lakás építhető. 
(6) Lke-8/1 építési egy telken legfeljebb két lakóépület, épületenként 2 lakás építhető. 

(6a) Lke-8/2 építési övezetben egy telken legfeljebb két lakóépület, legfeljebb 4 lakás építhető. 

 

FALUSIAS LAKÓTERÜLET 
 

21. FALUSIAS LAKÓTERÜLET 
33.§ (1) Falusias lakóterület a Szabályozási terven Lf jellel jelölt építési övezet. A falusias lakóterület 

építési övezeteire vonatkozó általános rendelkezéseket a (2) – (13) bekezdések tartalmazzák. 
… 

(6) Egy épületben legfeljebb két önálló rendeltetési egység helyezhető el. 
(7) Lakás a közterület felőli épületben, épületrészben helyezhető el. 
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2. melléklet a 12/2017.(X.27.) önkormányzati rendelethez – Telekalakítási és beépítési előírások – KIVONAT 
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VIZSGÁLATOK ÉS JAVASLATOK: 
Tervezési terület lehatárolása: 
A jogszabály szerint lehatárolt tervezési területet Budajenő Község azon belterületi ingatlanjai képezik, 
amelyek az alábbi építési övezetekbe tartoznak: 
 a kertvárosias lakóterület (Lke) 

Lke-2/1, Lke-3/1, Lke-3/2, Lke-3/3, Lke-3/4, Lke-4, Lke-4/1, Lke-4/2, Lke-5, Lke-5/1, Lke-5/2 és 
Lke-6 jelű építési övezetei, illetve 

 a falusias lakóterület (Lf) 
Lf-1, Lf-2 és Lf-3 jelű építési övezetei. 

Ezen területeket mutatja az alábbi ábra: 

 
 

TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK ÉS A MÓDOSÍTÁS: 
TSZT: Településszerkezeti tervmódosítás nem szükséges jelen tervmódosítás során. 
SZT:  Szabályozási tervmódosítás nem szükséges jelen tervmódosítás során. 
HÉSz:  HÉSZ módosítás szükséges a kertvárosias lakóterület (Lke) és a falusias lakóterület (Lf) 

lakásszám szabályozásra vonatkozó előírások vonatkozásában. 
 

 

SZABÁLYOZÁSI KONCEPCIÓ: 
Az Önkormányzat Képviselő-testülete a kertvárosias lakóterület (Lke) és a falusias lakóterület (Lf) fent 
meghatározott építési övezeteiben az egy telken elhelyezhető lakásszámot egységes számítás 
keretében kívánja szabályozni az építési övezetben megengedett legkisebb „kialakítható építési telek 
megengedett területe” terület függvényében. 
Ennek érdekében a Helyi Építési Szabályzat hatályos szabályozási előírásai az alábbi új 
szabályozási KONCEPCIÓ szerint kerül megfogalmazásra: 

„a kertvárosias lakóterület (Lke) és a falusias lakóterület (Lf) építési övezeteiben telkenként 
egy lakás helyezhető el, kivéve, ha a telekméret meghaladja az érintett építési övezetben 
előírt „kialakítható építési telek megengedett területe” értékének a kétszeresét, akkor 2 lakás 
elhelyezhető, de legfeljebb 2 lakás.” 
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Mindemellett a HÉSz 2. mellékletének – Telekalakítási és beépítési előírások - 2.2. Kertvárosias 
lakóterület táblázatának „J” jelű oszlopának címsora, valamint a - 2.3. Falusias lakóterület 
táblázatának „J” jelű oszlopának címsora kiegészülnek a HÉSz előírások épület- és lakásszámra 
vonatkozó bekezdéseire történő hivatkozással, annak érdekében, hogy egyértelmű legyen, hogy a 
táblázat „J” jelű oszlopában lévő számok az elhelyezhető épületek számát szabályozzák,  
nem csak a lakásszámot. 

 

VIZSGÁLAT – A MÓDOSÍTÁSSAL ÉRINTETT ÉPÍTÉSI ÖVEZETEKRE: 
Az alábbi tervlapok az érintett építési övezetekre vonatkozóan mutatják be az építési övezetben a 
„kialakítható építési telek megengedett területe” szerinti telekméret duplájának megfelelő telkeket. 
Annak érdekében, hogy bemutatásra kerüljenek a 2 lakás elhelyezésére alkalmas telkek. 
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V. ÖRÖKSÉGVÉDELEM 
 
 
Budajenő Településrendezési Eszközei 2017-ben kerültek jóváhagyásra, amikor a rendezési terv 
részeként Örökségvédelmi hatástanulmány is készült, amely kijelölte a település közigazgatási 
területén belüli műemlékeket, műemléki környezeteket, valamint a régészeti lelőhelyeket. E védelmeket 
és azok kijelölését a településrendezési eszközök tartalmazzák. 
 
Jelen tervmódosítás, illetve a módosítással érintett területek országos – műemléki –, illetve helyi 
védelem alatt álló épületeket, értékeket, illetve régészeti lelőhelyet nem érintenek. 
 
A tervezett módosítás Örökségvédelmi szempontból semlegesnek, településképi szempontból – a 
falusias településkép szempontjából - pozitívnak tekinthető. 
 
Azonban meg kell jegyezni, hogy az egy telken elhelyezhető lakásszám telekterület-arányos 
szabályozása pozitívan érinti a településképet is, mivel az egyes telkeken azonos léptékű épületek 
jelennek meg, az azonosan szabályozott lakásszám értelmében. 
 
A tervezett módosításoknak nincs településhálózati következménye sem. 
 
 

Budapest, 2023. június 16.   
 

  

 Horváth Adrienne  
 vezető településtervező 
 városépítési és városgazdálkodási szakmérnök 
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TERVIRATOK 
 

1. melléklet – Önkormányzat Képviselő-testületének együttes határozata a terv megindításával és a 
tervmódosítás tartalmával kapcsolatban 
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2. melléklet – A terv tartalmát rögzítő feljegyzés – 10/2023.(II.09.) számú határozat melléklete 
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3. melléklet – Környezeti értékeléssel kapcsolatos megkeresésre adott válaszok 
 

BUDAJENŐ KÖZSÉG HÉSZ MÓDOSÍTÁSA 
a telkenként elhelyezhető lakórendeltetés számának meghatározására vonatkozóan 

a kertvárosias lakóterület (Lke) és a falusias lakóterület (Lf) építési övezetekben 
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 68. § (1) b) pontja bb) alpontjának eljárási szabályai szerinti 

EGYSZERŰSÍTETT ELJÁRÁS 
Az egyes tervek, illetve programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Kormányrendelet 

szerinti véleménykérés a környezeti vizsgálat készítésének szükségessége eldöntéséhez 
A véleményezési határidőn belül véleményt nem adó szervet a 419/2021.Korm.rend. 64.§ (6) c) 

szerint KIFOGÁST NEM EMELŐ véleményezőnek kell tekinteni! 
 

1.  
Pest Vármegyei Kormányhivatal Állami Főépítészi Iroda 
(KRID: PMKHEPITES – 216397999) 

Az épített környezet védelmét 
illetően környezeti vizsgálat 

elkészítését nem tartja 
szükségesnek. 

2.  
Pest Vármegyei Kormányhivatal Környezetvédelmi, 
Természetvédelmi és Hulladékgazdálkodási Főosztály 
(KRID: KDVKTVF- 201436115) 

Környezeti vizsgálat 
elkészítését nem tartja 

szükségesnek. 

3.  
Szabályozott Tevékenységek Felügyeleti hatósága 
(KRID: SZTFH – 469506375) 

Szakterületét érintően nem tartja 
szükségesnek környezeti 
vizsgálat lefolytatását és 

környezeti értékelés készítését. 

4.  
Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatóság 
(KRID: DINPI – 711100335) 

Táj- és természetvédelmi 
szempontból környezeti 

vizsgálat elkészítését nem 
tartja szükségesnek. 

5.  
Fővárosi Katasztrófavédelmi Igazgatóság  
(KRID: FKI – 313504758, FKIHIVATAL - 629762101) 

VÉLEMÉNY NEM ÉRKEZETT. 

6.  
Pest Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 
(KRID: PMKI – 406340395) 

Súlyos ipari balesetek 
megelőzésére kiterjedően 

Budajenő Község területén 
rendezés alá vont területre 

vonatkozóan jelentős 
környezeti hatás nem 

található. 

7.  
Országos Vízügyi Főigazgatóság 
(KRID: VIZUGY – 447457988) 

Hatáskör hiányában nem 
nyilatkozik. 

8.  
Közép-Duna-völgyi Vízügyi Igazgatóság 
(KRID: KDVVIZIG – 234538744) 

Illetékességgel nem rendelkezik. 

9.  
Pest Vármegyei Kormányhivatal Földművelésügyi és 
Erdészeti Főosztály, Erdőfelügyeleti Osztály 
(KRID: PMKHEI – 200822776) 

VÉLEMÉNY NEM ÉRKEZETT. 
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10. 
Pest Vármegyei Kormányhivatal Építésügyi és 
Örökségvédelmi Főosztály Örökségvédelmi Osztály 
(KRID: PMKHOO – 569323720) 

A 396/2 és 396/3 hrsz.-ú 
ingatlanok érintik a 10022 

azonosító számú, „Budajenő – 
Altgebirg” nevű régészeti 

lelőhelyet. 
Örökségvédelmi szempontból a 

településfejlesztési eszközök 
módosítását nem kifogásolja. 

11.  
Budapest Főváros Kormányhivatal. Építésügyi és 
Örökségvédelmi Főosztály Építésügyi Osztály 
(KRID: PMKHEO1 – 663313716) 

VÉLEMÉNY NEM ÉRKEZETT. 

12.  
Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi 
Főosztály Közegészségügyi Osztály 1. 
(KRID: BFKHNSZSZ – 427094958) 

A településen természetes 
gyógytényező érintettség nem 
áll fenn, ezért jelen esetben a 

BFKH véleményezési 
lehetőséggel nem rendelkezik. 

13.  
Pest Vármegyei Kormányhivatal Élelmiszerlánc-biztonsági, 
Állategészségügyi, Növény- és Talajvédelmi Főosztály 
(KRID: PMKHNTI – 511509738) 

A talaj minőségi védelme 
szempontjából a fentiek 

betartása mellett nem tartja 
szükségesnek környezeti 
hatásvizsgálat készítését. 

14.  
Pest Megyei Kormányhivatal Földhivatali Főosztály 
(KRID: 516558998) 

Földvédelmi szempontból 
kifogást nem emel, nem látja 
szükségesnek környezeti 

vizsgálat lefolytatását. 

15.  
Pest Megyei Kormányhivatal – Földhivatali Főosztály 
Földhivatali Osztály 1. (Budakeszi) 
(KRID: PMKHBUDFH – 329708721) 

VÉLEMÉNY NEM ÉRKEZETT. 
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  HA TERVSTÚDIÓ Településtervezési Építészeti Tanácsadó Kft. 

1116 Budapest Zsurló köz 5.  ha@haterv.hu   +36-30/236-3295 
 

419/2021. KORM.R. 68.§ (1) B) BB) EGYSZERŰSÍTETT ELJÁRÁS – PARTNERSÉGI-LAKOSSÁGI EGYEZTETÉSI TERVDOK. 
 
 

BUDAJENŐ HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATÁNAK MÓDOSÍTÁSA 
 

a te lkenként  e lhelyezhető  lakórendeltetés  számának 
meghatározására vonatkozóan a kertvárosias lakóterület (Lke) 
é s  a  f a l u s i a s  l a k ó t e r ü l e t  ( L f )  é p í t é s i  ö v e z e t e k b e n  

 
 

H E LYI  É P ÍTÉS I  S ZA BÁL YZA T 
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JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ – Rendelet-tervezet!!! 
 

Budajenő Község Önkormányzat Képviselő-testületének 
…/2023. (……) önkormányzati rendelete 

 
Budajenő Község Helyi Építési Szabályzatáról szóló  

12/2017.(X.27.) Önkormányzati rendelete módosításáról 
 
Budajenő Község Önkormányzatának Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (1) a) pontja, az 
épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. 
pontjában kapott felhatalmazás alapján, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi 
CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdése 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a 
településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 419/2021. (VII. 15.) Kormányrendelet 68.§ (1) 
bekezdés b) pontjának bb) alpontja szerinti eljárásban szereplők véleményének kikérésével a 
következőket rendeli el: 
 
1.§ Budajenő Község Önkormányzat Képviselő-testületének a Budajenő Község Helyi Építési 

Szabályzatáról szóló 12/2017.(X.27.) önkormányzati rendelete (Továbbiakban: HÉSz)  
32.§ a következő (10) bekezdéssel egészül ki: 

 
(10) Az Lke-2/1, Lke-3/1, Lke-3/2, Lke-3/3, Lke-3/4, Lke-4, Lke-4/1, Lke-4/2, Lke-5, Lke-5/1, 

Lke-5/2 és Lke-6 jelű építési övezetekben telkenként egy lakás helyezhető el, kivéve, ha a 
telekméret meghaladja az érintett építési övezetben előírt „kialakítható építési telek 
megengedett területe” értékének a kétszeresét, akkor 2 lakás elhelyezhető, de legfeljebb 2 
lakás.” 

  
2.§ A HÉSz 33.§ a következő (14) bekezdéssel egészül ki: 

(14) Az Lf-1, Lf-2 és Lf-3 jelű építési övezeteiben építési övezetekben telkenként egy lakás 
helyezhető el, kivéve, ha a telekméret meghaladja az érintett építési övezetben előírt 
„kialakítható építési telek megengedett területe” értékének a kétszeresét, akkor 2 lakás 
elhelyezhető, de legfeljebb 2 lakás.” 

 
3. § A HÉSZ 2.melléklete az 1-2. melléklet szerint módosul. 
 
 
 

Záró rendelkezések 

4. § 

(1) Ez a rendelet a kihirdetését követő napon lép hatályba és a hatályba lépését követő napon hatályát 
veszti. 

 
 
 

 
 
…………………………………………… …………………………………… 
 Budai István dr. Verhóczki Zita 
 polgármester  jegyző 
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1. melléklet a …/2023.(…) önkormányzati rendelethez  
 
 

A HÉSz Telekalakítási és beépítési előírások című 2. mellékletének 2.2. Kertvárosias lakóterület 
táblázatának 1:J és 2:J mezője helyébe a következő mező lép: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2. melléklet a …/2023.(…) önkormányzati rendelethez  
 
 

A HÉSz Telekalakítási és beépítési előírások című 2. mellékletének 2.3. Falusias lakóterület 
táblázatának 1:J és 2:J mezője helyébe a következő mező lép: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 J 

1 Elhelyezhető 
épületek 

maximális 
száma 

31. § (6) és  
32. § (1)-(10) 

szerint 2 

 J 

1 Elhelyezhető 
épületek 

maximális 
száma 

31. § (6) és 
33. § (1)-(14) 

szerint 2 


